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B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan d  er Ortsgemeinde Riol; Teilgebiet

Hinter Difenis* — 1. Anderung

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) und der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

HINWEIS:

Die textlichen Festsetzungen des hier vorliegenden Teil B gelten nur fir den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hinter Difenis

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 1-15 BauNVO)

Reines Wohngebiet - WR1 und WR2
(8 3 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:

1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (8§ 3 Abs. 3 BauNVO):

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Reines Wohngebiet — WR3
(8 3 BauNVvO)

Zulassige Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen,

3. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (8 3 Abs. 3 BauNVO):

1. Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(88 17 und 19 BauNVO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

(Siehe Nutzungsschablone)
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Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)

Oberer Messpunkt fur die maximale Oberkante ist die absolute Hoéhe bezogen auf den hdchsten Punkt
des Daches. Antennen, Liftungs-, Klimagerate, Aufzugiberfahrten, Dachluken, Treppenaufgange,
Schornsteine, Satellitenschiisseln, Geléander, und Sicherungssysteme fir Wartungsarbeiten dirfen
die festgesetzte Gebaudehthe um max. 3,0 m Uberschreiten.

Oberer Messpunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt von Oberkante Dachhaut und AulRenkante
AulRenwand.

Unterer Messpunkt ist die je Baugrundstiick in der Planurkunde eingetragene Hohe in NHN. Bei
Zusammenlegung von mehreren Grundstiicken ist der untere Messpunkt durch Interpolation der
jeweils festgesetzten Hohen zu ermitteln.

WR1 und WR 3
Die maximale Oberkante betragt 11,00m.

WR2

Einzelhauser
Die maximale Oberkante bei Einzelhdusern betragt 11,00m.

Doppelh&user
Die mindest Oberkante bei Doppelhausern betragt 10,00m.

Die maximale Oberkante bei Doppelhdusern betragt 11,00m.

Die mindest Traufhdhe bei Doppelh&dusern betragt 7,00m.
Die maximale Traufhthe bei Doppelhausern betragt 7,50m.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Wohngeb&ude im WR1 und WR2 betragt
- beim Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten,
- beim Doppelhaus maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHE N
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfuigige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende
Grundstucke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von
Stral3en) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der
Stral3engrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstinde eine
gleichméfiige Ausleuchtung der StrafRe zu erreichen. Die fir die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird
hingewiesen.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12 Absatz 6 BauNVO)
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F)

G)

Private Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen fur Stellplatze
sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig.Im WR 3 sind innerhalb der
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und innerhlab der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch
Tiefgaragen zulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK LUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maflinahme 1 - Mindestdurchgriinung auf privaten Fla  chen

Die privaten Freiflichen sind landschaftsgéartnerisch anzulegen. Je angefangener 200 m?
versiegelter/Uberbauter Flache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Es wird
empfohlen sich bei der Gehélzauswahl an den Arten der Pflanzliste zu orientieren. Die Gehdlze sind
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgang sind sie in der dem
Abgang nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Maflnahme 2 - Wasserdurchlassige Flachenbefestigun  gen

Die Freiflachen im Geltungsbereich sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein
Mindestmald beschrankt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Flachen (Einfahrten, Stellplatze,
Hofflachen, etc.), die nicht Gberdacht sind, sind nur versickerungsféahige Belage, wie
wassergebundene Decken, Schotterrasen, Drain- und breitfugige Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Kies oder vergleichbare Materialien, zulassig. Auf einen entsprechend
wasserdurchlassigen Unterbau ist zu achten.

Mafnahme 3 — Rodung von Gehdlzen und Baumen

Rodungsarbeiten sollen auf3erhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar stattfinden, um so den Verbotstatbestand der Totung und Gelegezerstérung nach 8§ 44 Abs.
1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG zu vermeiden.

Maflinahme 4 — Abdriftschutzpflanzung

Entlang der Grenzen zu der Weinbergsparzelle Nr. 155, Flur 12 ist in der durch Planzeichen
festgesetzten Flache eine Bepflanzungen mit einer verstarkten Saumstruktur vorzusehen, die eine
Kernbepflanzung in einer Starke von mindestens 1,20 m ausbildet.

Es wird empfohlen, zur Schaffung einer ausreichenden Raumtiefe die Kernbepflanzung durch
Bepflanzung von lockeren Hecken und/oder Gebuschen zu erganzen. Die Gesamtbreite der
Saumstruktur darf durchgangig eine Breite von maximal 3,00 m besitzen.

Die HOhe der Schutzvorrichtung insgesamt muss das HoOhenniveau der angrenzenden
Weinbergsparzellen um 2,50 m tberragen. Die SchutzmalRnahme muss die Gewahr bieten, dass sie
mindestens Uber die Gesamtzeit der Rebenvegetation als Abdriftschutz funktionsfahig ist. Bei
Aufgabe der weinbaulichen Nutzung auf der vorstehend bezeichneten Parzelle ist die MalBhahme
hinfallig.

Ortliche Bauvorschriften gemafR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durc h 8 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB.

DACHGESTALTUNG

Zulassige Dachformen im WR1 und WR2
» Satteldach,
* Krippelwalmdach,
* Hohenversetztes Pultdach mit gegenlaufiger Dachneigung*,
* Walmdach,
» Zeltdach;
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H)

*Das zulassige Versatzmal fur h6henversetzte Pultdacher betrdgt maximal 1,50 Meter. Seitenversetzte
Pultdacher sind nicht zulassig.

Zulassige Dachformen im WR3
* Flachdach;

Dachneigung im WR1 und WR2

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45°.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

Dachneigung im WR3

Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5°.

Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer sowie
Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in der Farbskala grau bis schwarz gemald RAL 5004
(Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7009 (Grungrau), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7012
(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 7035 (Lichtgrau), RAL 7043 (Verkehrsgrau), RAL
7047 (Telegrau), RAL 8022 (Schwarzbraun), RAL 9004 (Signalschwarz), RAL 9005 (Tiefschwarz),
RAL 9011 (Graphitschwarz), RAL 9017 (Verkehrsschwarz) oder Mischténe aus diesen zulassig.

Als Eindeckung fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nur nicht glanzende oder
reflektierende Materialien und Folien in der o0.g. Farbskala grau bis schwarz gemafR RAL zulassig.
Dacheindeckungen aus Zink sind fir Dachaufbauten und Attikaabdeckungen zulassig.

Bestuckung der Dachflachen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung (Photovoltaik-
/Solaranlagen) sind zulassig. Grundacher (extensiv bepflanzte Dacher) sind ebenfalls zulassig.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um die Durchgriinung innerhalb des Geltungsbereiches zu férdern, sind die Bereiche der privaten
Grundstucke zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der strallenseitigen Gebaudefassade
vollstandig als begrinte Flachen anzulegen. Auf diese Weise werden entlang der Planstral3en grine
Saume entstehen. Ausgeschlossen von der Regelung sind die Flachen fir Zuwegungen, Zufahrten
und Stellplatze. Ziel ist es die Vorgartenzone von Baulichkeiten freizuhalten und auch Schotter-
/Kiesgarten zu verhindern, die sich an warmen Sommertagen zudem nachteilig auf die klimatischen
Verhaltnisse auswirken und zu einer gréReren Aufheizung des Stralenraums flhren.

STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHE IT)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstiicken herzustellen. Alle Stellplatze mussen frei anfahrbar sein, also tber eine eigene
Zufahrt bzw. ausreichend dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze
ohne eigene freie Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden
nicht angerechnet.

Teil C) Kennzeichnungen (gemaf3 8 9 Abs. 5 BauGB)

1)

FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE V ORKEHRUNGEN GEGEN
AURERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULIC HE
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLIC H SIND - BEBAUUNG
INNERHALB DES EINSTAUGEFAHRDETEN BEREICHES
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Fur alle Gebaude innerhalb des durch Planzeichen .X‘ gekennzeichneten einstaugefahrdeten
Bereiches wird eine hochwasserkompatible Bauweise (dichte Leitungen, absperrbarer
Kanalanschluss, mit mobilen Elementen abdichtbare Fenster und Turen) empfohlen. Alle Geb&aude
im durch Planzeichen ,X“ gekennzeichneten Bereich sind gegen drickendes Grundwasser zu
schitzen (Verzicht auf Unterkellerung bzw. Ausbildung der Keller als ,weife Wanne,).

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der textlichen Festsetzungen unter Berlcksichtigung
der Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde
war, mit dieser vorliegenden Fassung iibereinstimmt.
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